FINCAHUB INTELLIGENCE - Informe satelital de finca

Dehesa de 75 ha en Los Pedroches
(Cordoba) — muestra

Dehesa - 75,35 ha segun el perimetro analizado

Elaborado 21 de octubre de 2026
Fecha de corte de los datos 21 de octubre de 2026
Centro aproximado

Perimetro Contorno elaborado a partir de la cartografia INSPIRE de la Direccién General del Catastro,
parcelas

.

Informe de demostracion. Preparado con datos publicos para ensenar el formato del servicio. No es un
encargo, no se ha facturado y no ha sido revisado por el propietario ni por el anunciante.

Contiene datos modificados de Copernicus Sentinel - Obra derivada de PNOA CC-BY 4.0 scne.es
Contorno elaborado a partir de datos de la Direccion General del Catastro; sin valor catastral ni juridico
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1. Resumen ejecutivo

= Superficie del perimetro analizado: 75,35 ha (cédlculo geodésico; perimetro exterior 5,37 km). El
Catastro asigna 75,32 ha (diferencia 0,03 %). El anuncio declara 76,00 ha.

* Usos agrarios inscritos en Catastro (dato administrativo, no observado): labor o labradio con encinas
secano 99,6 %; improductive 0,4 %.

* Relieve: cotas entre 582 v 635 m; pendiente media 5,2°; 48 % de la superficie con pendiente inferior
a 5° (modelo de 30 m: valores orientativos).

* Vegetacion en la misma época del afio, primavera (15 abr - 31 may): NDVI medio 0,40 el 12 de mayo
de 2019 y 0,61 el 5 de mayo de 2026.

* Cambios entre esas dos fechas: 15,5 ha sin cambio relevante, 0,0 ha (0 %) con menos vegetacion
activa y 59,8 ha (79 %) con mas (umbral 0,15 de NDVI). Ver la seccidén 5 antes de sacar conclusiones.

* Para separar el efecto del afio (lluvia, fecha del pasto) se compara con el entorno inmediato: el NDVI
de la finca cambi6 0,20 (mediana) y el del entorno 0,19. Descontado el entorno, 0,2 ha bajany 2,5 ha
suben méas que la zona (+0,15).

* Serie mensual: 36 meses con imagen despejada entre 2023-11 y 2026-10.

* Ortofotos aéreas oficiales para comparar: 2005, 2013, 2022, 2025-06.

Lectura del analista

Observacion. Las dos parcelas de la finca en venta ( de
) suman 75,32 ha en Catastro, frente a las 76 ha declaradas en la venta (=0,9 %). El
perimetro es coherente con el anuncio.

Observacion. Dentro del perimetro, junto al lindero norte, la ortofoto de 2025 muestra una
construccion de planta cuadrada de unos 30 m de lado (medida aproximada sobre la ortofoto) que no
parece tener cubierta completa. El Catastro no registra superficie construida en ninguna de las dos
parcelas (0 m2).

Observacion. El grupo de naves y edificios con tejado que se ve al norte queda FUERA del perimetro,
en la ., que no figura en la informacion de venta (el Catastro le asigna 2.810 m?
construidos).

Interpretacion posible (no verificada sobre el terreno). El cortijo «que precisa restauracion» que
menciona la informacién de venta podria ser la construccidn sin cubierta del lindero norte, o estar en
otra parcela no incluida. Conviene gue el comprador pida al vendedor qué parcelas y qué edificaciones
entran exactamente en la venta y su situacién registral y catastral.

Observacion. Catastro inscribe casi toda la superficie como «labor o labradio con encinas secano»
(99,6 %); la informacidn de venta la desglosa en 43,92 ha de tierra arable y 30,40 ha de pasto con
arbolado. Son clasificaciones distintas; no se ha comprobado de qué registro procede el desglose del
anuncio.

Observacion. En las ortofotos de 2005, 2013, 2022 y 2025 se ve arbolado disperso (dehesa) en toda la
finca, algo mas denso en la mitad oriental. A simple vista la distribucion del arbolado es parecida en
los cuatro vuelos; no se han contado los arboles.

Observacion. En primavera (comparando mayo de 2019 con mayo de 2026) el NDVI de la finca sube
0,20 y el de su entorno inmediato 0,19: la finca ha evolucionado igual que la zona. Descontado el
entorno, solo 2,5 ha suben y 0,25 ha bajan mas que los alrededores.

Interpretacion posible (no verificada sobre el terreno). Un cambio tan parecido al del entorno apunta a
diferencias entre anos (lluvia, fecha del pasto) mas que a cambios de uso dentro de la finca. No se ha
consultado la lluvia de esos afos.

Observacion. La serie mensual muestra el ciclo tipico del secano: verde de noviembre a abril (NDVI
medio maximo 0,77 en diciembre de 2023, 0,65 en marzo de 2025 y 0,69 en febrero-marzo de 2026) y
agostado de junio a octubre (0,26-0,32). En la imagen mas reciente (14-oct-2026) el pasto esta aln
agostado (NDVI 0,27).
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Ortofote PNOA 2025 - lindero norte - amarillo: perimetro analizado - cian: parcela 29/25 (no incluida en la venta)

[+

3

100 m

construccion: 0 m’ construldos en Catastro

Obra derivada de PNOA 2025 CC-BY 4.0 scne.es. Contornos elaborados a partir de datos de la Direccién General del
Catastro.

Este documento describe lo que se observa en imagenes y datos publicos. No acredita linderos, titularidad,
derechos de agua, edificabilidad ni valor econémico. Ver «Limitaciones».
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2. Situacion y perimetro

Mapa de situacion omitido en la muestra publica

Dehesa de 75 ha en Los Pedroches (Caordoba) — muestra

Base cartografica: obra derivada de IGN Base CC-BY 4.0 scne.es. El contorno rojo es el perimetro analizado.

Concepto Valor

Superficie (geodésica) 75,35 ha
Superficie (proyeccién UTM) 75,32 ha
Perimetro exterior 5374 m
Superficie segln Catastro 75,32 ha
Superficie declarada en el 76,00 ha

Fuente / método

Elipsoide GRS80 sobre el perimetro analizado
EPSG:25830 (comprobacion)

EPSG:25830

Atributo areaValue (INSPIRE)

Anuncio publice (no verificado)

anuncio

Procedencia del perimetro: Contorno elaborado a partir de la cartografia INSPIRE de la Direccion

General del Catastro, parcelas

. La cartografia catastral sirve

como referencia; no prueba linderos juridicos ni titularidad, y puede diferir del Registro de la Propiedad

y de la realidad fisica.

Parcelas catastrales incluidas

Referencia Descripcién (Catastro)

(CORDOBA)

{CORDOBA)

Usos y cultivos inscritos en Catastro

Cultivo o aprovechamiento (literal del Catastro)
LABOR O LABRADIO CON ENCINAS SECANO
IMPRODUCTIVO

Superficie Cartografia desde
0,79 ha 2009-05-19
74,54 ha 2009-05-19
Superficie % del total
75,05 ha 99,6 %
0,28 ha 0,4 %

Dato administrative de Catastro (subparcelas). Puede no estar actualizado: se contrasta con las imagenes en las secciones

siguientes.
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3. Ortofotos aéreas histdricas (PNOA)

Fotografias aéreas oficiales del Plan Nacional de Ortofotografia Aérea, con el perimetro superpuesto.
Su detalle (decimetros por pixel) permite ver arbolado, caminos, construcciones, balsas y cambios de
uso a lo largo de los afios. Son vuelos de verano/primavera de afos distintos: los cambios de color
pueden deberse a la fecha del vuelo y no a cambios reales.

Ortofoto PNOA 2005 - 0,5 m/pixel Ortofoto PNOA 2013 - 0,5 m/pixel

500 m

500 m

Ortofoto PNOA 2022 - 0,22 m/pixel Ortofoto PNOA 2025-06 - 0,15 m/pixel (la mas reciente)

Obra derivada de PNOA 2005, 2013, 2022, 2025 CC-BY 4.0 scne.es. Afio y resolucidn leidos del propio servicio del IGN.
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4. Imagenes de satélite Sentinel-2: comparativa

Iméagenes del programa europeo Copernicus (satélites Sentinel-2, 10 m por pixel). Para que la
comparacion sea justa se usa la misma época del afio en cada afio y el mismo tratamiento de color en
todas las fechas. Se ha comprobado, pixel a pixel, gue la parcela esta libre de nubes y sombras en
cada imagen elegida.

2019-05-12 (temporada 2019) 2022-05-08 (temporada 2022) 2024-05-07 (temporada 2024)
. : ’ N

2026-05-05 (temporada 2026) 2026-10-14 (mas reciente)

2019-05-12 (temporada 2019)

500 m

2026-05-05 (temporada 2026) 2026-10-14 (mas reciente)

3 3 v‘;_‘i . . 4N T ‘ m

0.0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 0.6 0.7 0.8
NDVI (indice de vegetacion; gris/blance = sin dato fiable: nube, sombra o fuera de imagen)

NDVI: indice que aumenta con la vegetacion verde y activa. No mide por si solo salud, produccion ni disponibilidad de
agua.

Escenas utilizadas

Fecha Satélite Nubes escena Parcela NDVI medio NDVI pl0-p90
despejada

2019-05-12 Sentinel-2A 0 % 100,0 % 0,399 0,32-0,48

2022-05-08 Sentinel-2B 7 % 100,0 % 0,546 0,44 - 0,66

2024-05-07 Sentinel-2B 3 % 97.3 % 0,576 0,46 - 0,70

2026-05-05 Sentinel-2C 9 % 100,0 % 0,609 0,50-0,72

2026-10-14 Sentinel-2A 31 % 100,0 % 0,267 0,18 - 0,36
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Reparto de la superficie por nivel de NDVI

Cobertura segun NDVI 2019-05-12 2022-05-08 2024-05-07 2026-05-05 2026-10-14
=0,2 (suelo desnudo o vegetacion muy 0% 0% 0% 0% 18 %
escasa)

0,2-0,4 (cobertura vegetal baja) 53 % 3% 2% 1% 79 %
0,4-0,6 (cobertura vegetal media) 47 % 72 % 59 % 48 % 3%

=0,6 (cobertura vegetal densa) 0% 25 % 39 % 52 % 0%
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5. Evolucion de la vegetacion y cambios observables

Evolucion mensual (una imagen despejada por mes como maximo; los huecos son meses sin imagen limpia)

rango pl0-p30 de la parcela
0.8 4 —e— NDVI medio de |a parcela
0.6
=
[a]
< 0.4
0.2
0.0

2024-01 2024-05 2024-09 2025-01 2025-05 2025-09 2026-01 2026-03 2026-09

Cada punto es el NDVI medio de la parcela en una imagen sin nubes sobre la finca. El ciclo anual {subida en

otofio-primavera, bajada en verano) es lo normal en secano mediterraneo; lo relevante es comparar un afo con otro en la
misma estacién.

Cambio bruto de NDVI Cambio descontando el del entorno
2026-05-05 menos 2019-05-12 (lo propio de la finca)

=0.4 -0.2 0.0 0.2 0.4
ANDVI (rojo: menos vegetacion activa - azul: mas)
Clase Superficie Lectura
Descenso de NDVI = 0,15 0,00 ha Menos vegetacidn verde en la fecha reciente. Puede deberse a labores,

siega, pastoreo, sequia, tala, incendio o simple diferencia de estado del
pasto. Requiere comprobacién.

Aumento de NDVI = 0,15 59,84 ha Mas vegetacion verde: nuevas plantaciones, regeneracion, cultivo en
otra fase o afio mas himedo.
Sin cambio relevante 15,52 ha Diferencia menor que el umbral.
Comparacion con el entorno Valor
Cambio mediano de NDVI en la finca 0,199
Cambio mediano en el entorno (franja exterior de unos 300 m) 0,193
Superficie que baja mas que el entorno (= 0,15} 0,25 ha
Superficie que sube mas que el entorno (= 0,15) 2,51 ha

Comparacion de 2019-05-12 con 2026-05-05; 100 % de la parcela con datc valido en ambas fechas. Un cambio de NDVI es
una senal para mirar, no la prueba de un cambio de cultivo o de uso.
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6. Relieve y pendientes
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Copernicus DEM GLO-30 (resolucion nominal 30 m, remuestreado a 10 m para el dibujo). Sirve para orientarse; no
sustituye a un levantamiento topografico.

Indicador Valor
Cota minima 582 m
Cota maxima 635 m
Cota media 612 m
Pendiente media s
Pendiente del 10 % mas inclinado = 8,0°
=5° (llano o suave) 48 %
5-15° (moderada) 52 %
15-30° (fuerte) 0 %
=30° (muy fuerte) 0 %
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7. Metodologia

Perimetro. Contorno elaborado a partir de la cartografia INSPIRE de la Direccién General del Catastro,
parcelas : . Se comprueba la validez de la geometria y se calcula la
superficie sobre el elipsoide GRS80 (y, como control, en la proyeccion UTM ETR589 de la zona).

Iméagenes Sentinel-2. Producto de nivel 2A (reflectancia de superficie, correccién atmosférica de ESA)
leido del archiveo ptblico en la nube de AWS (catalogo Earth Search, coleccién «sentinel-2-c1-12a»,
reprocesado homogéneo de ESA; si falta una fecha se usa la coleccidn «sentinel-2-12a»). Se fija una
sola tesela para que todas las fechas compartan rejilla. Para cada afio se busca la imagen mas
proxima al centro de la ventana estacional y se acepta solo si al menos el 95 % de los pixeles de la
parcela estan clasificados como vegetacion, suelo o agua en la mascara de escena (SCL) de ESA;
nubes, sombras, cirros y pixeles sin clasificar se excluyen de los célculos.

NDVI. (NIR = Rojo) / (NIR + Rojo) con las bandas 8 vy 4 a 10 m, tras aplicar la escala v el desfase
radiométrico publicados en los metadatos. Los umbrales de clase (0,2 / 0,4 / 0,6) son convencionales y
orientativos. Cambio: diferencia de NDVI entre dos fechas de la misma estacidn; se marca a partir de
+0,15. Cambio relativo: a esa diferencia se le resta la diferencia mediana de la franja exterior que
rodea la finca (misma imagen), para descontar lo que afecta a toda la zona.

Serie mensual. Para cada mes, la imagen menos nubosa cuya parcela esté despejada al menos al 90
Y.

Ortofotos PNOA. Servicios WMS oficiales del IGN (actual e histérico). Se consulta en el propio servicio el
afo de vuelo y la resolucion.

Relieve. Copernicus DEM GLO-30; pendientes calculadas por diferencias finitas.

Reproducibilidad. El fichero «procedencia.json» que acompafa a este informe lista cada imagen
(identificador, fecha, coleccion y enlace al catalogo), las consultas a Catastro e IGN y todas las cifras.
Repetir el analisis con el mismo fichero de caso y la misma fecha de corte reproduce el informe.

Herramienta. FincaHub Intelligence v0.1.0 (Python: rasterio/GDAL, shapely, pyproj, matplotlib,
ReportLab).

8. Limitaciones e incertidumbres

* Resolucién: Sentinel-2 ve detalles de unos 10 m; arboles aislados, caminos estrechos o
construcciones pequenas no se distinguen. Para eso estan las ortofotos PNOA, que no son simultaneas
a las imagenes de satélite.

* Los bordes de la parcela mezclan pixeles de dentro vy de fuera; en parcelas pequefas o alargadas
esto pesa mas.

* El NDVI depende de la fecha, de las lluvias del afio y del estado del pasto o del cultivo: dos afios con
distinta lluvia pueden dar valores muy distintos sin que haya cambiado nada en la finca.

» La mascara de nubes de ESA es automatica y puede fallar (nubes finas no detectadas o suelos muy
claros confundidos con nubes).

* El modelo de elevaciones (30 m) suaviza barrancos y taludes.

* Los datos del Catastro son administrativos: superficie, cultivos y perimetro pueden no coincidir con el
Registro de la Propiedad ni con la realidad.

Qué NO es este informe

Este analisis es informativo y complementario. No sustituye a: una tasacidn profesional; un levantamiento
topografico; una certificacién catastral o registral; una comprobacion urbanistica; una inspeccién presencial;
una auditoria de derechos de agua; ni un estudio ambiental o agronomico profesional. Una linea visible en una
imagen no demuestra un lindero juridico. No se afirma nada sobre riego, agua legalmente disponible, accesos,
edificabilidad, contaminacion ni valor econémico.
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9. Fuentes, identificadores y atribuciones

Dato

Imagenes Sentinel-2

L2A

Ortofotos PNOA

Mapa base

Parcelas y cultivos

Relieve

Fuente y licencia Atribucidén

Programa Copernicus de la UE (ESA). Uso libre,

Dehesa de 75 ha en Los Pedroches (Caordoba) — muestra

Contiene datos modificados de Capernicus

incluido comercial, segin el aviso legal de datos Sentinel {2019, 2022, 2024, 2026)

Sentinel de Copernicus. Acceso: archivo publico
AWS (Earth Search, Element 84).

Instituto Geogréfico Nacional / CNIG (Orden
FOM/2807/2015). CC BY 4.0.

IGN Base (IGN / CNIG). CC BY 4.0.

Direccion General del Catastro (servicio INSPIRE
de parcelas y consulta de datos no protegidos).

Reutilizacidn con cita de la fuente; los datos se

han transformado.

Copernicus DEM GLO-30 (archivo publico AWS).

Obra derivada de PNOA 2005, 2013, 2022,
2025 CC-BY 4.0 scne.es

Obra derivada de IGN Base CC-BY 4.0 scne.es

Contorno de parcela elaborado a partir de
datos de la Direccidn General del Catastro; sin
valor catastral ni juridico

© DLR e.V. 2010-2014 y © Airbus Defence

and Space GmbH 2014-2018, proporcionado
en el marco de Copernicus por la UE y la ESA.
Las erganizaciones a cargo del programa
Copernicus no asumen responsabilidad alguna
por el uso del Copernicus WorldDEM-30

Escenas Sentinel-2

Fecha Identificador de producto (ESA) Tesela
2019-05-12 S2A MSIL2A 20190512T110621 NO500 R137 T30SUH 202212 MGRS-305UH
11:20:40 UTC 15T143350.5AFE
2022-05-08 S2B_MSIL2A_20220508T105619 N0O400_R094 T30SUH_202205 MGRS-305UH
11:10:36 UTC 08T125857.5SAFE
2024-05-07 S2B_MSIL2A_20240507T105619 _NO510_R094 _T305UH_202405 MGRS-305UH
11:10:40 UTC 07T123654.5AFE
2026-05-05 S2C_MSIL2A_20260505T110621_N0512 R137 T305UH_202605 MGRS-305UH
11:20:36 UTC 05T150021.5AFE
2026-10-14 S2A MSIL2A 20261014T110941 MO513 R137 T30SUH 202610 MGRS-305UH
11:20:46 UTC 14T173008.5AFE
La serie mensual usa 36 escenas adicionales; sus identificadores estan en procedencia.json.
Ortofotos PNOA
Capa Vuelo Resolucién
PNOA2005 2005 0,50 m
PNOAZ2013 2013 0,50 m
PNOAZ2022 2022 0,22 m
Ol.0OrthoimageCoverage 2025-06 0,15 m

Informe generado el 21 de octubre de 2026 por FincaHub Intelligence v0.1.0.
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Colecciéon

sentinel-2-c1-I
2a

sentinel-2-12a

sentinel-2-c1-I
2a

sentinel-2-c1-I
2a

sentinel-2-c1-l
2a
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